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MNENJEDAJALEC
navedba
mnenjedajalca Obéina Ajdovséina, Obéinska uprava
naslov . N
Cesta 5.maja 6a, 5270 Ajdovscina
§t. mnenja
3511-120/2024-16
datum
11.2.2025
predpis 0z. . . ] y y _
podlaga za - 43.6l. GZ-1, Ur.LRS, §t. 199/21; 282.¢l. ZUreP-3, Ur.L.RS, st. 199/21;
mnenje Odlok o OPN, Ur.L.RS, st. 5/22, 10-popr;
postopek vodil L. L . .
Marica Zen Brecelj u.d.i-a., Ob¢inska Urbanistka
podpis
odgovorna
oseba . n O
mnenjedajalca Tadej Beocanin, Zupan
podpis
INVESTITOR
INVESTITOR 1
ime in priimek ali Obcina Ajdovscina, Ob¢inska uprava
naziv druzbe
naslov ali Cesta 5.maja 6a, 5270 Ajdovscina

poslovni naslov
druzbe

POOBLASCENEC

podatki se vpisejo, kadar je imenovan poobla$cenec

ime in priimek ali Projekt d.d. Nova Gorica,
naziv druzbe
naslov ali Kidriceva ul. 9a, Nova gorica 5000, Tinkara Kodelja tinkara.kodelja@projekt.si; inesv@projekt.si

poslovni naslov
druzbe

PODATKI O GRADNJI

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,

naziv gradnje 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev
kratek opis Predmet tega projekta je novogradnja Zdravstvenega centra Ajdovscina: izgradnja zdravstvenega
gradnje doma z lekarno in satelitskim urgentnim centrom. V sklopu projekta se izvedejo novi prikljucki

objekta na GJI.

PODATKI O DOKUMENTACUI
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Stevilka projekta DGD - 16475_2C

datum izdelave Januar 2025

projektant (naziv Projekt d.d. Nova Gorica
druzbe)

POROCILO O VPLIVIH NA OKOLJE

podatki se vpisejo, kadar gre za objekt z vplivi na okolje

Stevilka poroCila /

datum izdelave /
poroCila
izdelovalec /
poroCila

MNENJE O SKLADNOSTI NAMERAVANE GRADNJE

Predlozena dokumentacija oz. zahteva investitorja

JE SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

| NI SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

POGOJI ZA PRIPRAVO PZI, GRADNJO IN UPORABO OBJEKTA

pogoji za PZI /
pogoji za

izvajanje gradnje
pogoji za |
uporabo objekta

OBRAZLOZITEV MNENJA (strokovna in pravna utemeljitev)

Lokacija: k.0. 2391-Vipavski kriz, parc.st.: 1109/13, /15, /16
Prostorsko izvedbeni pogoji (v nadaljevanju PIP)

PIP za namensko rabo prostora 49. - 64.¢l.:

skladno

Osnovna namenska raba: obmo¢ja stavbnih zemljisé
Podrobnej$a namenska raba: BD-povrsine drugih obmogij
Oznaka enote urejanja prostora: AJ-010 - x,

Dopustne namembnosti oz. dejavnosti ter vrste gradenj in drugih posegov 50. - 71.¢l.:

Predvideno: novogradnja, 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,
Dopustno:

53.¢l.: 1040 posebna obmocja (B)

(1042) povrsine drugih obmogij (BD)

- trgovina in storitve(npr. nakupovalna sredis¢a), gostinstvo;

- poslovni prostori raznih dejavnosti (pisarne);

- dejavnosti rekreacije, zabave, sprostitve;

- v obmodju ni dopustno bivanje, razen stanovanje za lastnika oziroma upravljavca obstojeCega gostinskega objekta.

65.¢l.: (1042) povrSine za trgovino in storitve (BD)

1. Dopustne vrste objektov glede na namen:

— 12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice,

— 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

— 1220 Poslovne in upravne stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe (do 100,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),
— 12302 Sejemske dvorane, razstavisca,

— 12303 Bencinski servisi,

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

— 12420 Garazne stavbe,

skladno
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— 12510 Industrijske stavbe: samo delavnice,
— 12520 Rezervoariji, silosi in skladiS¢a: samo skladi$¢a za potrebe osnovne dejavnosti,
— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,
— 12620 Muzeji in knjiznice,
— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,
— 12650 Stavbe za Sport,
— 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,
— 12740 Druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje: samo stavbe za nastanitev gasilcev s spremljajo¢im programom,
— 24110 Sportna igrisca,
— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.. in njim sorodni objekti.

66.Cl.: vrstne gradenj; Dopustno: Na obmocjih za poselitev so dopustne naslednje vrste gradenj, posegov ali ureditev:

- novogradnje objektov;

postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelo §t. 3, ki je sestavni del tega odloka;

gradnja infrastrukture (npr. prometno, komunalino, energetsko, telekomunikacijsko omrezje in naprave);

vodnogospodarske ureditve;

ureditve javnih povrsin;

drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr§eni drugje (npr. ograje, oporni zidovi, objekti za zadrZevanje plazov;

drugi gradbeni posegi (npr. trajno reliefno preoblikovanje terena, gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin in drugi gradbeni
posegi, ki niso uvrs&eni drugje.

PIP za oblikovanje 73.¢l.; /
PIP za urbanisti¢no oblikovanje, 74. - 77.¢l.:

skladno
PIP za urbanisti¢no oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov, 76. - 77. ¢l.:
76.¢l.: Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov
Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov (npr.: majhna stavba, majhna stavba kot dopolnitev obstojee pozidave, manjSa
komunalna Cistilna naprava, nepreto¢na greznica, rezervoar, vodnjak, vodomet, samostojno parkiris¢e, Sportno igriS¢e na prostem,
vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode ter namakanje, pomozni letaliski in pomozni objekt na smuciséu in sorodni objekti)
morajo biti:
najmanj 2 m od meje zemljis¢a namenjenega gradnji ali regulacijske linije; manji odmik je dopusten s pisnim soglasjem soseda
oziroma upravljavca javne povrsine ob zagotovljenih pogojih za varost, rabo in vzdrZevanje objekta; vecje odmike je treba zagotoviti
v primeru rekonstrukcije ali novogradnje ceste in jih doloci upravljavec javne povrsine.

Nezahtevni in enostavni objekti (npr.: pomozni objekt v javni rabi, podporni zid, pomoZni komunalni objekt, prikljuéek na objekte
gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, kolesarska pot, pepot, gozdna pot, pomol, objekt za oglaSevanje ter
sorodni) so lahko postavljeni do parcelne meje s pisnim soglasjem soseda oziroma upravljavca javne povrsine ob zagotovljenih
pogojih za varnost, rabo in vzdrzevanje objekta. Ograje je dopustno postaviti do meje zemljiSke parcele brez soglasja soseda,
vendar le, ¢e se z gradnjo in uporabo ne posega na sosednje zemljiSce.

77.¢l.: Namestitev naprav kot investicijska in vzdrzevalna dela

Dopustno: Enostavne naprave za proizvodnjo elektriCne energije je dopustno namestiti: na ali v zgradbo ali gradbeno-inzenirski
objekt — v tem primeru enostavna naprava ne sme presegati viSine zgradbe; na zemljiS¢e namenjeno gradnji — v tem primeru
naprava ne sme presegati viSine zgradbe, odmik enostavne naprave od zgradbe pa ne sme biti vecji od viSine zgradbe. Klimatske
naprave, vetrnice za proizvodnjo elektriéne energije in podobne naprave ni dopustno namescati na fasade, ki so ob ulici.

PIP za arhitekturno oblikovanje, 78. - 89.¢l.:

skladno
dopustno:
79.¢l.: Klet oz. podzemne etaze
Osnovni in spremljajoci objekti so lahko podkleteni. Kletnih etaz je lahko vec, razen pri omejitvah zaradi geomehanskih razmer,
varstva podtalnice ali drugih razlogov. PovrSina kleti je lahko veja od tlorisa pritli¢ja, e se s tem ne onemogo¢a ohranitev ali
zasaditev dreves in grmovnic v skladu z varovanimi vrednotami. Odmik kleti od parcelne meje mora biti najmanj 4 m, man;jsi odmik
je dopusten s pisnim soglasjem soseda. PovrSina kletne etaze, ki je v celoti vkopana in ne sega nad koto novo urejenega terena,
se ne Steje v povrsino objekta za izracun faktorja zazidanosti in faktorja izrabe.

82.¢l.: Kritina: Plocevinasta kritina, ki ne oksidira in/ali ima odsev, ni dopustna. Dopustna je ploevinasta kritina v polmat sijaju.
Kritine z odsevom niso dopustne (npr. glaziran stresnik je e sprejemljiv), razen za manj$e povrsine arhitekturnih elementov (npr.
steklene nadstre3nice nad vhodi, ob objektih nad ploénikom, strehe arkadnih hodnikov, nad prehodi in postajali$¢i).

85.¢l.: Podporni zidovi: Dopustno: viSine nad 1,5m: za potrebe javne gospodarske infrastrukture se v naseljih priporo¢a v
terasah/kaskadah.

PIP za arhitekturno oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov, 86. — 89.¢l.:

Predvideno: 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev; oporni zid z ograjo; Na severnem robu obmocja obdelave ob
dovozni poti, proti obmocju letali$¢a, se izvede oporni zid zakljuéen z ograjo, h=1.5-2.0m. I=142m. (kot nezahtevni objekt).
Dopustno:

86.¢l.: Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti izvedeni tako, da so lahko odstranljivi in je po njihovi odstranitvi moZzna
enostavna vzpostavitev prejSnjega stanja v prostoru.
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87.¢l.: Ograje

Visina ograje ob javni povrsini je dopustna do viSine 1,2 m. Visje ograje so ob javni povrsini dopustne le kot protihrupne ali za$¢itne
ograje. Medsosedska ograja je dopustna do visine 2,0 m. Oblikovanje ograj ob javnih povrSinah v ureditvenih enotah »v« — vas naj
se zgleduje po tradicionalnih primerih ograjevanja parcel.

88.¢l.: Skarpe in podporni zidovi

Gradnja podpornih zidov je dopustna na nagnjenem terenu, ko je potrebna trdnej$a ureditev brezin in druge resSitve niso izvedljive
oziroma ne zagotavljajo varnosti. Gradnja podpornega zida ob medsosedski meji je dopustna, ¢e ni mozna drugacna ureditev
viinskih razlik na meji in se lastniki zemljiS¢ o tem sporazumejo. Prekomerni negativni vplivi (npr. preliv meteorne vode, spiranje
zemlje ali kamenja ipd. vplivi) iz vi§je leZe¢ih zeml;i§¢ morajo biti prepreceni.

89.¢1.: Objekti za oglasevanje

OglaSevanje za lastne potrebe je dopustno na objektih in/ali na funkcionalnih zemljis¢ih teh objektov, v katerih se izvaja oglaSevana
dejavnost ali na drugem stavbnem zemlji§¢u naselja. Postavitev oglasnega panoja ali drugega sorodnega objekta/konstrukcije za
oglaSevanje nad sleme objekta ni dopustno. Izvesne table in napisi nad vhodi in izloZbami morajo biti nameS¢eni najmanj 2,3 m nad
ploénikom.

PIP za oblikovanje v ureditvenih enotah, 90. - 104.¢l.:

skladno
predvideno: predvideno: etaZznost K+P+2N, primarna fasada- sendvi¢ paneli z zasteklitvijo nad parapetom; sekundarna fasada-
kovinska reSetka na podkonstrukciji, streha bo ravna, odmik objekta od parcelne meje je 7.5m in ve€.

dopustno:

97.¢l.: x - posamezni objekti s svojstvenim oblikovanjem:

- Oblikovanje v ureditveni enoti s svojstvenim oblikovanjem je svobodno — svojstveno. Za ureditveno enoto s svojstvenim
oblikovanjem (x), ne veljajo skupna merila in pogoji za oblikovanje objektov in posegov v prostor.

- Odmiki: najmanj 6 m od meje sosednje zemljiSke parcele, odmik najmanj 4 m je dopusten za niZje dele stavbe, ki imajo viSino
kapne lege oziroma roba venca do 8 m nad urejenim terenom. Manj$i odmik od 4 m je dopusten v obmogjih ohranjanja kulturne
dedisCine, kjer so objekti lahko z eno ali ve€ stranicami postavljeni na parcelno mejo.

Oblikovanije novih objektov je lahko svojstveno (posebno), vendar naj se pri tem vzdrzuje skladno razmerje z okolico, merili,

stavbnimi razmerji ter naceli sestavljanja stavbnih volumnov znagilnih in kakovostnih prvin arhitekture SirSega obmocja.

PIP za parcelacijo, 110.¢l.:

Pri doloCanju velikosti in oblike zemlji§¢a namenjenega gradnji je treba upoStevati: namen, velikost in zmogljivost naértovanih

objektov, da se zagotovijo pogoji za normalno uporabo in vzdrzevanje objektov;Parcela namenjena gradnji zajema celotno

investitorjevo stavbno zemiljisce.

PIP za gospodarsko javno infrastrukturo, 111. — 127.¢l.: 112.¢l.: Za prikljuitev je treba pridobiti pogoje in soglasje upravijavca

posamezne gospodarske javne infrastrukture.

PIP za prometno urejanje, 113 — 119. ¢l.:

skladno
113.8.: Uliéni prostor oziroma javna prometna povrsina je v naseljih dolodena z regulacijskimi linjjami. Sirina javne prometne
povrsine se lahko razsiri pri rekonstrukciji ceste in s tem povezane ureditve uliénega prostora. Poleg regulacijske linije je treba pri
posegih upostevati minimalne pogoje za ureditev prometnih povrsin, ki so:
- v naseljih na obmogjih novograden;j je najmanjsa Sirina ulice 10 m oziroma 5 m na vsako stran od osi ceste, kar predstavija

regulacijsko linijo.

Ob javnih povrsinah, kjer regulacijska linija ni doloCena, se upoStevajo dolocbe za regulacijsko linijo. Pri odstopanju med zemljisko-
katastrskim prikazom in dejanskim stanjem v prostoru se meja med javno in zasebno povrsino dolo¢i na podlagi geodetske izmere,
nacrtovanih ureditev in pogojev upravljavca.

117.¢l.: Ob¢inske ceste

Za vsak poseg v varovalni pas kategoriziranih obCinskih cest je treba pridobiti projektne pogoje in soglasje upravijavca obéinskih
cest.

Varovalni pas obCinskih cest se meri od zunanjega roba cestnega sveta in je na vsako stran Sirok:

118.¢l.: Drzavne ceste

Za vsak poseg v varovalni pas drZavnih cest je treba v skladu z zakonom o javnih cestah ter zakonom o graditvi objektov pridobiti

projekine pogoje in soglasja upravijavca drzavnih cest.

119.¢l.: Parkiris¢a
skladno
Predvideno: vsa parkiri§¢a so zagotovljena na funkcionalnih povrsinah objekta, zunanje zajema 103 pm ( 97+8+6), Preostala
parkira mesta za obiskovalce in zaposlene so zagotovljena v podzemni garaZi, kjer je skupno predvidenih 175 PM, od tega 7 za
invalide, 4 za druzine in 8 polnilnic za sluzbena vozila.
Dopustno: Parkiri$¢a za dejavnosti je treba zagotoviti na lastnem zemljiScu.
Za izraCun Stevila parkiriS¢ glede na dejavnosti oziroma namembnosti objekta veljajo naslednja merila:
- poslovni prostori, uprava (pisarne): 1 PM/30 m2 neto povrSine
- poslovni prostori, uprava delo s strankami: 1 PM/20 m2 neto povrSine
- trgovina: 1 PM/30 m2 koristne/prodajne povrSine oziroma min. 2 PM na posamezen lokal oziroma trgovino za posamiéno
lokacijo
- gostinstvo: najmanj 5 PM na posamezen lokal povrSine nad 50 m2 oziroma1 PM/4 sedeZe in 1 PM na eno nastanitveno enoto
oziroma na 4 lezi$¢a v gostinsko-nastanitvenem objektu z zmogljivostjo do 20 nastanitvenih enot oziroma 0,8 PM na eno
nastanitveno enoto v gostinsko-nastanitvenem objektu z zmogljivostjo nad 20 nastanitvenih enot
Parkiri§¢a za osebna vozila na obmocjih z namensko rabo S, C, B in Z, ki po povrsini presegajo 24 PM ali 500 m2, je treba ¢leniti v
ve¢ man;jsih enot in jih loCiti z zasaditvami ali zasaditi po 1 drevo na 6 PM in jih Cleniti s spremembami tlakov ali drugimi
oblikovalskimi elementi. Zahteva ne velja za zaCasna parkiri§¢a v Casu prireditev. Parkiri§Ca izven ureditvenih obmodij naselij naj se
fizicno omejijo, tako da se prepreci neurejeno parkiranje preko meje parkirisca.
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PIP za komunalno in energetsko opremljanje, 121. — 127. €l.: 121.¢l.: Vodovod, kanalizacija: Za vsak poseg v varovalni pas
vodovoda in kanalizacije, ki znaSa 1,5 m na vsako stran od osi voda, je treba pridobiti projektne pogoje in soglasje upravljavca te
infrastrukture.

122.81.: Distribucijsko elektroenergetsko omrezje in naprave: Sirina varovalnega pasu elektroenergetskega omreZja na vsako
stran od osi elektroenergetskega voda oziroma od zunanje ograje transformatorske postaje je:

Za vsak poseg v varovalni pas distribucijskega elektroenergetskega omreZja ali naprave je treba pridobiti pogoje in soglasje
sistemskega operaterja tega omreZja.

123.81.: Prenosno elektroenergetsko omrezje in naprave: Sirina varovalnega pasu prenosnega elektroenergetskega omreZja
meri na vsako stran od osi elektroenergetskega voda oziroma od zunanje ograje transformatorske postaje: za nadzemni
vecsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV — 15 m.

Za vsak poseg v obmocje varovalnih pasov prenosnih daljnovodov ali RTP je treba pridobiti pogoje in soglasje sistemskega
operaterja prenosnega elektroenergetskega omrezja.

124.¢l.: Plinovodno omrezje

Pogoje in soglasja za izvedbo zagasne oskrbe z UNP in priklju¢itve na distribucijsko omreZje zemeljskega plina izdaja sistemski
operater distribucijskega omrezja zemeljskega plina. Varovalni pas prenosnega plinovodnega omreZja je zemljiSki pas v Sirini 100
m na vsako stran od osi plinovoda. Varovalni pas distribucijskega plinovodnega omrezja pa je zemljiSki pas v Sirini 5 m na vsako
stran od osi plinovoda.

PIP za grajeno javno dobro, 128.¢l.: Na obmocjih grajenega javnega dobra so posegi v prostor dopustni pod pogoji in s
soglasjem upravljavca teh povrsin ali objektov.

PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, 136. - 140.¢l.:
139.¢l.: Erozijsko obmodje : Za posege na erozijskih obmocjih je treba pridobiti soglasje pristojnih sluzb.

Pri pregledu prilozene dokumentacije in prostorsko izvedbenega akta je bilo ugotovljeno, da so projekine resitve skladne z dologili
Odloka o0 OPN. Zato Ob¢ina Ajdovséina izdaja pozitivno mnenje o skladnosti s prostorskimi izvedbenimi akti.

Opozorilo glede veljavnosti mnenja o skladnosti:

Mnenje velja do uveljavitve sprememb zgoraj navedenega prostorskega izvedbenega akta Ob¢ine Ajdovscina.

To mnenje ne nadomes$c¢a drugih mnen;j in soglasij, vezanih na obmocja varovan;j in omejitev. Prav tako ne nadomes¢a soglasja
lastnikov ostalih zemljiS¢ ali zemljiSkih razmerij, sluznostnih pogodb in podobnega.

Sestavni del projekine dokumentacije je tudi izjava projektanta in vodje projekta, da je projektna dokumentacija skladna s
prostorskimi akti ter prikaz in obrazloZitev skladnosti predvidene gradnje s prostorskim izvedbenim aktom.

Obmocja varovanj in omejitev:
- erozijsko obmocje opozorilno obmocje - zahtevni zas€itni ukrepi
- varovalni pas ceste - regionalna cesta Il. reda 0387
- varovalni pas ceste - regionalna cesta Ill. reda 2117
- varovalni pas ceste - regionalna cesta Il. reda 0346
- varovalni pas ceste - javna pot 503231
- varovalni pas Zeleznice
- vodovodno omrezje; varovalni pas vodovoda
- varovalni pas kanalizacije; varovalni pas kanalizacije
- elektrovod 0,4 kV; varovalni pas elektrovoda
- omreZje elektronskih komunikacij; varovalni pas elektronskih komunikacij
- plinovod; varovalni pas plinovoda

O obrazloZitev mnenja z navedbami strokovnih in pravnih podlag je v prilogi

PRILOGA

O Obrazlozitev
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